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Ministério Publico Federal — Procuradoria da Repiblica no Distrito Federal
Ministério Pablico do Distrito Federal e Territorios

TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

1. DAS PARTES

De um lado, como compromitentes, o MINISTERIO
PUBLICO FEDERAL. representado pelo Procurador da Republica
Francisco Guilherme Vollstedt Bastos, titular do 1° Oficio da Ordem Social
da Procuradoria da Republica no Distrito Federal, doravante denominado
MPF. o MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E
TERRITORIOS, representado pelos Promoteres de Justica-Paulo José
Leite Farias ¢ Larissa Bezerra Luz de Almeida, doravante denominado
MPDFT, o INSTITUTO BRASILEIRO DE MEIO AMBIENTE E RECURSOS
NATURAIS RENOVAVEIS - SUPERINTENDENCIA NO DISTRITO
FEDERAL, representado pelo seu Superintendente no Distrito Federal Sr.
Francisco .José Viana Palhares, doravante denominado IBAMA/DF, o
DISTRITO FEDERAL, representado pelo Excelentissimo Senhor

Governador Paulo Octavio Alves Pereira, doravante denominado DISTRITO
-~
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FEDERAL; ¢ de outro lado, como COmpromissarios, a empresa
MARTINEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., representada
por seu Presidente o Sr. Fabio Starace Fonseca, doravante denominada
EMPREENDEDORA, o Sr. FABIO STARACE FONSECA, brasilciro. casadg,
empresario, inscrito no CPF sob o n® 193.739.028-49 ¢ no RG sob o n°
3.733.735-6, residente ¢ domiciliado na Rua Austria, n® 99, Sao Paulo/SP,
CEP  01447-010, doravante denominado EMPREENDEDOR, o
CONDOM}:NIO ALTO DA BOA VISTA, representado pelo seu sindico o Sr.
Alberto dos Santos Lima, brasileiro, solteiro, miiitar, ldentidade n°
049791323-6/ME, inscrito no CPF sob o n. 886.090.497-87. residente e
domiciliado na SHCE-S, Quadra 905, bloco J, apto 102, Cruzeiro Novo,
Brasilia-DF, com sede na Quadra 8, Bloco 22, Loja 1, Sobrelaia 1, em
Sobradinho-DF,  doravante  denominado CONDOMINIO e os
ocupantes/adquirentes de lotes do parcelamento d= solo em questio
localizados dentro da AREA DE PROTECAO DE MANANCIAIS MESTRE
D'ARMAS (APM Mestre D'Armas), identificacdo e qualificacao anexas, e que
apresentam  algum tipo de ocupacao efou edificagdo, doravante
denominados OCUPANTES - celcbram neste ato TERMO DE
COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA (TAC), na forma

definida pelas seguintes clausulas:
II - DOS CONSIDERANDOS

CONSIDERANDO que todos tém direito a um meio
ambiente ecologicamente equilibrado, meio indissociavel do direito a vida
e da dignidade da pessoa humana, bem de uso comum do povo e essencial
a sadia qualidade de vida, cabendo a todos, inclusive zo Poder Publico, a
responsabilidade por sua defesa e preservacdo, ex vi do artigo 225 da
Comnstituicao Federal de 1988;
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CONSIDERANDO a Declaracdo sobre o Direito ao
Desenvolvimento, adotada pela Resolucao n® 41/128 da Assembléia Geral
das Nacdes Unidas, de 4/12/1986, que estabeleceu em seu artigo 8° o
direito de habitacdo como dever do Estado;

CONSIDERANDO o direito de habitacao reconhecido

pela Declaragdao Americana dos Direitos e Deveres do Homem em seu

artigo 119, adotada pela Resolugao n® 30/48, aprovada na IX Conferéncia

Internacional Americana;

CONSIDERANDO o reconhecimento do direito de
habitacao pela Convencédo Internacional sobre a Eliminagao de Todas as
Formas de Discriminacao Racial, adotada pela Resolucao n® 2.106-A da
Assembléia Geral das Nacdes Unidas, em 21.12.1965;

CONSIDERANDO ser o direito a moradia dircito

humano, conforme dispde o artigo 59, I, da Declaracio e Programa de Agao
de Viena, de 25/6/ 1993, também como dever do Estado, com lundamento

no Pacto Internacional de Direitos Econémicos, Sociais e Culturais;

CONSIDERANDO ser funcao essencial do Direito
Urbanistico a viabilizagdo dos direitos de: habitar, trafegar, trabalhar e
divertir de forma sustentavel, garantindo-se o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao

transporte, ao trabalho € ao lazer para as presentes e futuras geracoes;

CONSIDERANDO a previsdo legal de regularizacao

fundiaria ¢ urbanizacao prevista na Lei n® 10.257/2001, em seu artigo 29,

meiso XIV;
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urbano tem por objetivo ordenar o pleno dcscnvolwmento das Iu
sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus ha 32 da-
Constituicdo Federal de 1988); VERSO AN\-U‘\J_KH

CONSIDERANDO a previsao da necessidade de se

garantir pela propriedade o cumprimento de uma fungao social, conforme

o artigo 39, inciso VI, c/c o artigo 19, § 29, inciso 1l, ambos, da Lei Distrital

n* 353/1992;

CONSIDERANDO que o parcelamento denominado
Condominio Alto da Boa Vista localiza-se na Regido Administrativa de
Sobradinho — RA V e encontra-se inserido no Setor Habitacional Alto da
Boa Vista e em Zona Urbana de Uso Controlado, conforme definido na Lei

Compiementar n® 17/1997, artigo 81, § 1%

CONSIDERANDO que a Lei Complementar do Distrito
Federal n® 384/2001, que definiu os usos permitidos e indices
urbanisticos para o Setor Habitacional Alto da Boa Vista, esta sendo objeto
da Acao Direta de Inconstitucionalidade n® 3425-9/2007 no ambito do
Tribunal de Justica do Distrito Federal ¢ Territorios;

CONSIDERANDO o contido no parecer técnico elaborado
pela Subsecretaria de Andlise de Parcelamentos — SUPAR da extinta
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacao (SEDUH) do
Distrita Federal, em 11/11/2005;

CONSIDERANDO que sao diretrizes gerais, entre outras,

do desenvolvimento urbano a ordenagao ¢ controle do uso do solo, de
forma a evitar a poluigdo e degradacao ambiental e a protecdo, preservacao

+ 900
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cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico (art. 2°, VI, “g”, e
Xl da Lei n® 10.257/2001};

CONSIDERANDO que compete ao Ministério Publico
promover o inquérito civil pablico, a acao civil publica e outras medidas
necessarias a protecdo de direitos difusos e coletivos indisponivels,
segundo o artigo 129 da Constituicdo Federal de 1988,

CONSIDERANDO que as condutas e atividades lesivas
ao meio ambiente sujeitardo os infratores, pessoas fisicas ou juridicas, a
sancgdes penais e administrativas, independentemente da obrigacéao de
reparar os danos causados, nos moldes do §3° do artigo 225, da
Constituicao Federal de 1988;

CONSIDERANDO que o empreendimento  de
parcelamento de solo para fins urbanos denominado “Condominio Alto da
Boa Vista”, promovido pela Martinez Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
esta inserido na Area de Protecao Ambiental (APA) do Planalto Central,
unidade de conservacdo de uso suslentavel criada por meio de Decreto

Presidencial de 10/01/2002;

CONSIDERANDO que, nos termos do acima referido
Diploma Normativo, o licenciamento de tal empreendimento € de
competéncia do IBAMA, por meio da sua Superintendéncia no Distrito

Federal;

CONSIDERANDO que, anteriormente a criacao ca APA
do Planalto Central, o empreendimento em questao restou licenciado pela
Secretaria de Estado do Meio Ambiente ¢ Recursos Hidricos do Distrito

Federal (SEMARH), com emissdo de licenca prévia;
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CONSIDERANDO a éxfs! e, 143t
publicas, inicialmente ajuizadas perante a Justica do Distrito Federl e

civis

Territorios € atualmente em curso perante a 2* Vara Federal da Secéo
Judiciaria do Distrito Federal (2005.34.00.030645-3 e
2005.34.00.030646-7), mediante as quais, em apertada sintese, se busca
a declaracao de nulidade dos procedimentos de licenciamento ambiental e
de regularizacdo fundiaria e wurbana do empreendimento, com a
recomposicac dos danos ambientais provocados pela sua implantacao em

contrariedade ao ordenamento juridico;

CONSIDERANDO a existéncia de decisao liminar,
ratificada no ambito da Justica Federal nos autos da Acao Civil Pablica
2005.34.00030645-3, por meio da qual se impds aos réus (Distrito
Federal, Condominio Alto da Boa Vista e Martinez Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.) (a) a obrigacGo de ndo fazer, consistente na abstencdo
de qualquer ato que vise a implantar o “Condomirio Alto da Boa Vista”,
cessando obras e edificacées, inclusive de infra-estrutura, na area gue se
insere o parcelamento, e (b) a suspensao de “quaisquer atos autorizativos
do poder publico (autorizagdes, licencas, certificados de reqularizagao de
parcelamento etc) que de algum modo, respaldem alteracées na drea do

loteamento ‘Alto da Boa Vista™;

CONSIDERANDO que, atualmente, a principal restricao
ao prosseguimento do licenciamento ambiental do empreendirmento se
refere a ocupacao de parcela da Area de Protecao de Mananciais Mestre D
"‘Armas, arca em que resta vedado o parcelamento de solo para fins
urbanos e rurais, segundo a Lei Complementar Distrital n® 17/1997 (Plano
Diretor do Ordenamento Territorial - PDOT), nao s¢ aplicando, no caso
vertente, a excecdo prevista no inciso I, do § 1°, do artigo 30 do mesmo

Diploma Legal;

P
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CONSIDERANDO que o pedide de regularizacao do
empreendimento foi apresentado ao Distrito Federal em 1992 (processo n®
030.017.242/92) e, nos termos do artigo 81, paragrafo unico, do atual
PDOT, a parcela localizada fora dos limites da APM Mestre D'Armas pode
ser regularizada como Zona Urbana de Uso Controlado, desde que
atendidas a legislagao ambiental, agraria e urbanistica;

CONSIDERANDO ¢ Relatorio de Impacto ambiental -
EIA/RIMA realizado em 1997 e o Relatério de Impacto Ambiental
Complementar - RIAC realizado em 1998 pela empresa Simbios
Consultoria Ambiental, bem como o Estudo de Autodepuracio do Ribeirdo
Sobradinho realizado pela empresa ANGA em 2001 e o Relatorio Final de
Recarga Artificial, potencial de interferéncia entre aquiferos e aguas
superficiais e sistema de abastecimento de agua potavel elaborado pelo
prof. José Eloi G. Campos da UNB no ano de 2002;

CONSIDERANDO os seguintes trabalhos monograficos
de mestrado e doutorado desenvolvidos na gleba parcelanda: a) O Sistema
de Recarga Artificial em Aquiferos e Tratamento de Aguas Residuarias de
Cassio G, Rampinelli, da UNB, 2003; b) Otimizacdo da Ocupacado Urbana
no Distrito Federal de Ivete Cardoso da Silva, 2004; c¢) Estacao do
Tratamento de Esgoto (ETE), sob orientacdo do prof. Ricardo Silveira
Bernardes, 2005; d} Recarga Artificial de Aqiiifero do geodlogo André Luiz
Cadamuro, 2002; &) Superficies Permeaveis para o Controle do
Escoamento em Ambientes Urbanos do engenheiro civil Thales Augustus
Moreira Moura, 2005; ) Avaliacio Experimental sobre a Eficiéncia em
Superficies Permeaveis com vistas ao Controle do Escoamento Superficial
em Areas Urbanas de Gustavo Barbosa Lima da Silva, 2006;

CONSIDERANDO que, do pontc de vista fundiario
dominial, a gleba em que estd implantado o empreendiment:

inegavelmente ¢ de dominio particular do espodlio de Valeriano Leite da

s
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Fonseca e do espdlio de Aureliano Carlos Hat- “transito
em julgado da sentenca judicial proferida nos autos da agao civil Piftitica
n® 2001.01.1.014495-0, ajuizada pelo Ministério Publico do Distrito
Federal e Territorios perante a Vara de Registros Publicos do DF;

; CONSIDERANDO que a empreendedora Martinez
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. é cessionaria dos direitos hereditarios
de Aureliano Carlos da Fonseca, relativos a 2/3 (dois tercos) de um gleba
de terras da "Fazenda Sarandy’ com area de hum mil e setenta e cinco
heclares ¢ oitenta ares, mais do que suficiente para a implantacido do
presente parcelamento de solo em questdo, ¢ s¢ cncontra em processo
final de registro em nome do empreendedor, ndo havendo, assim,
nenhuma pendéncia, nesse campo, a impedir o prosseguimento do

licenciamento ambiental;

CONSIDERANDO que, no que se refere aos outros 1/3
(um terco) da gleba acima referida de propriedade do espdlio do senhor
Valeriano Leite da Fonseca, o Senhor Fabio Starace Fonseca € legitimo
cessionario dos direitos hereditarios de 86% (oitenta e seis por cento)
dessa area, conforme formal de partilha expedido no ambito do processo

judicial n® 514/2005 da Vara de Familia e Sucessoes de Aracatuba - SP;

CONSIDERANDO que, com relacdo a esse 1/3 da gleba
da Fazenda Sarandy, existe um condominio e, nos termos do artigo 1.314
do Codigo Civil, "cada condémino pode usar da coisa conforme sua
destinacdo, sobre ela exercer todos os direitos compativeis com a indivisdo,
reivindica-la de terceiro, defender sua posse e alhear a respectiva parte

ideal, ou grava-la’;

CONSIDERANDO que, entre outros documentos
constantes das acoes coletivas em curso, o relatorio de Fiscalizagao da
Superintendéncia do IBAMA no_ Distrito Federal (IBAMA-DF),

Jots w Ve
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04 /07 /2006, noticia o descumprimento da decisao judicial no ambito da
Acdo Civil Publica 2005.34.00030645-3, que determinou a paralisacdo das
atividades de construgdo no empreendimento denominado Condominio
Alto da Boa Vista (CABV);

CONSIDERANDO que, conforme Memoéria de Reuniao
realizada na Procuradoria da Republica no Distrito Federal (PRDF), em
21/08/2006, a Superintendéncia do IBAMA no Distrito Federal - érgao
competerite para o licenciamento ambiental do referido empreendimento -
s6 prosseguira com o licenciamento caso o empreendedor recupere a

degradacao causada pelas obras € ocupacdes na APM Mestre D'Armas;

CONSIDERANDO que a Lei n® 7.347/1985, em seu
artigo 5% §6°, faculta ao Ministério Pablico Federal tomar dos interessados
compromissos de ajustamento de sua conduta, com cficacia cde titulo

executivo,

CONSIDERANDO que o IBAMA pode celebrar termo de
compromisso de ajustamento de conduta com pessoas fisicas ou juridicas,
a fim de promover as necessarias correcoes de suas atividades para o
atendimento das exigéncias ambientais impostas, de forma a garantir a
promogéo, protecdo, conservacdo, recuperacao, restauragao, reparacao,
vigilancia ¢ melhoria da qualidade ambiental, nos termos da Medida
Provisoria n® 2.163-4, de 23/8/2001; e

CONSIDERANDO a possibilidade e necessidade de
fixacao de obrigacdes, com respectivos prazos, para solucionar as
irregularidades que impedem a continuidade do licenciamento ambiental
do empreendimento denominado Condominio Alto da Boa Vista € compor
os danos ambientais ja causados em razdo da implantacdo parcial do

parcelamento de solo para fins urbanos.

III - DAS CLAUSULAS

e T Sﬂ/
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CLAUSULA PRIMEIRA

O presente Termo de Compromisso de Ajustamento de
Conduta tem por objetivo convergir interesses comuns dos
COMPROMISSADOS, para assegurar o prosseguimento do procedimento
de licenciamento ambiental ¢ da analise dos projetos urbanistico e de
infra—cstn;tura do empreendimento de parcelamento de solo para fins
urbanos denominada CONDOMINO ALTO DA BOA VISTA, sem prejuizo
das condicionantes a serem fixadas no ambito do licenciamento ambiental,
pondo fim as agbes judiciais em curso na Secao Judiciaria do Distrito
Federal (2005.34.00.030645-3 ¢ 2005.34.00.030646-7).

CLAUSULA SEGUNDA

A EMPREENDEDORA ¢ o« EMPREENDEDOR,

solidariamente, assumem as seguintes obrigacéoes de fazer:

I - encaminhar, dentro de 60 (sessenta) dias apés
emissao da Licenca Prévia, ao 6rgao competente do DISTRITO FEDERAL
novo projeto urbanistico para o parcelamento de solo de fins urbanos
ALTO DA BOA VISTA, em consonancia com as normas ambientais e
urbanisticas vigentes, notadamente a Lei n® 6766/ 1979, o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal (Lei Complementar n°®
17/1997), o Plano Diretor Local de Sobradinho (Lei Complementar n°
56/1997) e demais legislacdes vigentes relacionadas ao assunto,
contemplando a remo¢io dos trechos do parcelamento inseridos na Area
dc Prote¢do de Mananciais (APM) Mestre D'Armas. contemplando as
observagoes constantes do Parecer Técnico da antiga Secreiana de Estado
de Desenvolvimento Urbano ¢ Habitagao (SEDUH), elaborado pela
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Diretoria de Analise do Territorio Norte, em 11/11/2005, a pedido do
Ministério Pablico Federal, e contemplando o seguinte:

a) O novo projeto urbanistico devera ser claborado de
forma a propiciar a articulagao das vias do loteamento com as vias
adjacentes oficiais a fim de integrar o parcelamento @ malhar urbana do
Distrito Federal e garantir o acesso publico as mesmas, sendo vedada a
existéncia de muros externos e guaritas, salvo posterior autonizacao
conferida por lei;

b) devera haver a indicacao de areas propicias a
instalacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, de areas
destinadas a sistemas de circulacdo, bem como a espacos livres de uso
publico, assim definidos pela Lei 6.766/1979, bem como de areas

destinadas as relocacoes necessarias (ver inciso VI1Ij;

c) a densidade populacional, o uso e 0s critérios de
ocupacgido do solo deverdo estar em consonancia com as disposicoes
previstas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal
(Lei Complementar n® 17/1997), no Plano Diretor Local de Sobradinho/DF
(Lei Complementar n® 56/1997), na Lei Complementar n® 384/2001 — que
define os usos permitidos e indices urbanisticos para o Setor Habitacional

Alto da Boa Vista - € nas Normas de Gabarito vigentes.

II - submeter ao IBAMA/DF, no prazo de 30 {irinta)
dias, apds sua aprovacao pelo orgao competente do DISTRITO FEDERAL
(a) o novo projeto urbanistico previsto no inciso I e (b) os novos projetos -
aprovados pelso orgdos competentes do Distrito Federal - de drenagem de
aguas pluviais, de coleta, tratamento e destinagao de esgotos sanitarios €
residuos solidos, de abastecimento de agua potavel, de energia elétrica ¢
iluminagao publica e de pavimentagdo, compostos de plantas,

especificaces, or¢amentos e cronogramas, que deverao ser elaborados de
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acordo com as normas vigentes bustancﬁr Seidon
rejeitos em area de mananciais de dgua ou captagocs pr0x1mas, bem como

o secamento dos lenc¢ois subterraneos de agua.

IIT — solicitar ao IBAMA/DF, no prazo de 15 (quinze)
dias., o Termo de Referémcia para a elaboracdo e implantacao do
Programa de Acompanhamento e Monitoramento Ambiental do
Empreenc.iimento {art. 8°, IV, Resolugdo CONAMA n°® 001/1986) e para a
elaboracan e execucao do Plano de Recuperacao da Area Degradada -
PRAD. que terda como objeto a recuperagao ambiental, o mais proxima do
ecossistema original nao antropizado, da Area de Protecao de Mananciais
“APM Mestre D'Armas € que contemple, dentre as demais medidas
necessarias, o cronograma fisico-financeiro da desocupacéo da referida

APM.

IV - apresentar o Programa de Acompanhamento e
Monitoramento Ambiental do Empreendimento ¢ o Plano de
Recuperacio da Area Degradada - PRAD ao IBAMA/DF, no prazo de 60
(sessenta) dias contados da retirada do Termo de Referencia para a sua

elaboracao.

V - executar ¢ dar manutencdo ao Plano de
Recuperaciao da Area Degradada - PRAD, nos modos e prazos aprovados
pelo IBAMA/DF, conforme demandar a dindmica do ecossistermna a ser
recuperado, por um periodo minimo de 3 (trés) anos. Todavia, serdao
executadas em 6 [seis) meses, contados da aprovagao do PRAD pelo

IBAMA/DF, as seguintes agdes previstas no Plano:

a) retirada dos postes elétricos e dos transformadores de
dentro da APM Mestre D'Armas;

I w\\(\? 7
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b} demolicdo de edificagcbes ¢ remogao dos entulhos
localizados na APM Mestre D'Armas;

c) desativagao do sistema viario dentro da APM Mestre

D'Armas e recuperacao das areas degradas pelo arruamento;

d) cercamento e sinalizagao visivel da APM Mestre
D'Armas, cuidando para evitar o comprometimento de corredores

ecolégicos de fauna e;

e) inicio dos plantios previstos no PRAD para o seu

primeiro periodo chuvaso.

VI - implantar, em carater definitivo, o Programa de
Acompanhamento e Monitoramento Ambiental do Empreendimento
abarcando impactos positivos e negativos, nos modos e prazes definidos
pelo IBAMA/DF, indicando como um dos fatores e parametros a serem
considerados, além daqueles que forem definidos pelo IBAMA/DF, o
monitoramento da qualidade e da quantidade de agua disponivel para o
parcelamento e do sucesso da recuperacao ambiental da APM Mestre
D'Armas, nos termos do artigo 6°, IV, da Resolucao CONAMA n°
001/1986.

VII - notificar, no prazo de 60 (scssenta) dias, os
adquirentes de lotes localizados no interior da APM Mestre D'Armas, na
forma determinada no artigo 49 da Lei n® 6.766/1979, com o escopo de

cientifica-los da existéncia do presente acordo.

VIII — realocar, no prazo de 6 (seis) meses contados da
data da notificacdo, os adquirentes de lotes originalmente localizados no
interior da APM Mestre D'Armas, para lotes em outras areas no novo

projeto urbanistico, se possivel, arcando com os custos dessa operagao.
J/f E& ) ,;{) A
/3.&:\ g -
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IX - indenizar, no prazo de 6 (scis) meses contados da
data da notificacio, os adquirentes de lotes localizados no interior da APM
Mestre D'Armas que nao puderem ou nio quiserem ser realocados, pelo
menos, pelo valor das prestacoes pagas atualizadas monelariamente desde

o momento da quitagao.

X - ressarcir os OCUPANTES, no prazo de © (seis)
meses, pelos danos decorrentes da demolicdo de suas edificagoes
localizadas na APM Mestre 1Y’ Armas, cm valores a serem estipulados entre
as partes envolvidas, ou realizar outros ajustes compensatorios a serem

apresentados ao MPF, MPDFT ¢ IBAMA/DF;

X1 - nao reahzar guaisquer  acoes  tendentes @
implantacao do loteamento, como obras de mflra-estrutura, construcao,
reforma, ampliagao de residéncias, dreas de lazer ou estabelecimentos
comercials, sem as licencas ambientais exigidas ou em desacordo com as

condigoes estipuladas pelos orgaos competentes,

XIT - afixar cinco placas, no prazo de 15 [quinze) dias,
sendo que uma delas na entrada do Condominie, com dimensao de 2,0m X
1.5m com os seguintes dizeres: “O TERMO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA FIRMADO COM O MINISTERIO PUBLICO, O IBAMA E O
DISTRITO FEDERAL NAO AUTORIZA QUALQUER CONSTRUCAO OU
OBRA NO CONDOMINIO ATE A CONCESSAO DA LICENCA DE
INSTALACAO E DO ALVARA DE CONSTRUCAO. MULTA DIARIA DE R$
5.000,00 (CINCO MIL REAIS)™

XII1 - comunicar [ormalmente, mediante
correspondéncia  com  aviso de recebimento (AR) ou  netificagao
extrajudicial, no prazo de 15 (quinze) dias, os demais herdeiros do senhor
Valeriano Lejte da Fonseca, proprietarmsde 1/3 da gleba onde insmlad/o/%_'_(&?:z .

Sy
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parcelamento de solo para fins urbanos CONDOMINIO ALTO DA BOA

VISTA na “"Fazenda Sarandy”, sobre a celebragdo desse termo de

ajustamento de conduta.

XIV — Apos a conclusao do registro do imével em que se
localiza o parcelamento de solo para fins urbanos em questdo no Oficio de
Registro de Iméveis competente no Distrito Federal, exigir, no prazo de 90
(noventa) dias, a divisdo do condominio (artigo 1320 do Cédigo Civil) acima
referido, adontando, se for o caso, as medidas judiciais cabiveis (artigos

946 e ss. do Codigo de Processo Civil).

Paragrafo Primeiro- A EMPREENDEDORA ¢ o
EMPREENDEDOR deverao encaminhar, semestralmente. aos

COMPROMITENTES reclatorio sobre ¢ andamento e os resultados da
execucao do PRAD e relatorio anual dos resultados e informagoes obtidos

com 0 Programa de Acompanhamento e Monitoramento Ambiental do

Empreendimento.

Paragrafo Segundo - O prazo de 6 (seis) meses de que
tratam os incisos IX e X nao prevalecerd caso haja discussido extra-
judicial, devidamente comprovada, ou judicial sobre o valor da indenizacéo

ou do ressarcimenta,
CLAUSULA TERCEIRA
O IBAMA/DF assumec as seguintes obrigacoes de fazer:

I - encaminhar & EMPREENDEDORA ¢ a0
EMPREENDEDOR, no prazo maximo de 10 (dez) dias de sua solicitagao, o

termo de referéncia para orientar o PRAD a ser executado na APM Mesire

e b
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D'Armas, bem como o Termo de Referéncias:

de Acompanhamento ¢ Monitoramento Ambiental;

II - realizar, mensalmente, operacoes de fiscalizacao
para verificar o cumprimento do TAC, em especial no que sc refere a nao
existéncia de acdes tendentes a implantacdo do parcelamento sem as
licencas ambientais exigidas ou em desacordo com as condigoes exigidas,
bem como no que se refere a recuperacao da drea degradada na APM

Mestre D'Armas, com encaminhamento de relatorios circunstanciados ao

MPF ¢ ao MPDFT;

Il - nao sendo necessarios estudos e/ou medidas
complementares e observando a legislacéo ambiental e wurbanistica
existentes para a aprovacéo de parcelamentos de solo com fins urbanos,
emitir o Parecer Técnico e a Licenca Prévia, dentro de 60 (sessenta dias).
contados da data de conclusao do ulimo estudo ou --medida
complementares que por ventura devam ser realizados, desde gue tenha
sido cumpride o previsto nos incisos 1 a IV da clausula segunda e do
previsto na segunda parte do inciso V, da clausula segunda, alineas “a"

‘b : ncﬂj Ad“, e ﬂeﬁ;
IV — emitir a Licenca de Instalacdo apos :

a) aprovacao do projeto urbanistico pelo Orgédo
competente do DISTRITO FEDERAL ¢ dos projetos de infra-estrutura
urbana pelas entidades e orgaos competentes do DISTRITO FEDERAL,
com base nas recomendacoes, restricoes e condicionantes da Licenca

Préwia;

b) implantacic do Programa de Acompanhamento e
Monitoramento Ambiental do empreendimento;
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c) conclusdo da execucdao das ctapas do cronograma

fisico-financeiro do PRAD com prazo de cumprimento inferior a 1 (um) ano;

d) cumprimento de todas as condicionantes da licenca

previa.

V - apés o cumprimento das condicionantes da Licenca
de Instalagdo, emitir a Licenca de Operacao sempre com prazo de validade
de 2 (dois) anos, devendo esta ser revalidada até a conclusédo do PRAD:;

VI - renovar a Licenca de Operacdo do parcelamento, a
cada 2 (dois) anos, ap6s o cumprimento da etapa do cronograma fisico-
financeiro do PRAD prevista para aquele ano e a entrega do relatério e dos
resultados do Programa de Acompanhamento e Monitoramento Ambiental

do empreendimento para 0 mesmo ano;

VII - constituir grupo de trabalho com a participacdo do
MPF ¢ do MPDFT, a fim de acompanhar e imprimir celeridade ao processo
de licenciamento, bem como para garantir a fiel execucio do PRAD, do
Programa de Acompanhamento e Monitoramento Ambiental do
empreendimento ¢ dos demais projetos ambientais previstos para o

empreendimento.

CLAUSULA QUARTA

A EMPREENDEDORA ¢ o EMPREENDEDOR assumem,
a titulo de compensacao ambiental, sem prejuizo das que vierem a ser
definidas pelo IBAMA/DF no procedimento de licenciamento ambiental,
pelas acoes de implantacao do empreendimento objeto do presente termo
sem a observancia da legislacdo ambiental, solidariamente, as seguintes
obrigacoes de fazer e de dar coisa certa, responsabilizando-se pelos gastos

delas decorrentes:

Bokas>
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I - averbacao, no prazo maximo de 120 (cento e vinte)
dias, no registro imobiliario, da reserva legal do imovel rural remanescente
aguela porgao ocupada pelo loteamento em questao (§ 27, do artigos 16, 44
e outros do Codigo Florestal Brasileiro), devendo constar, do registro
imobilidrio, memorial descritivo e a descricio geo-referenciada do
perimetro da area em que sera constituida a reserva legal,-a qual devera
estar Ioca]izada, necessariamente, dentro de uma Area de Protecdo de
Mananciais (APM Mestre D'Armas ou APM Corguinho), ndaov podendo ser
computadas como 4darea de reserva legal as arecas dec preservacéo

permanente;

II - realizacao de diagnoslico e recomposicao da area de
preservacao permanente (artigo 2° da Lei n® 4771/ 19965), se houver, e da
reserva legal do imovel rural remanescente, na forma prevista no artigo 44
da Lei n” 4.711/1965, cujo inicio deve ocorrer no prazo maximo de 120

(cento e vinte) dias, a contar da apés homalogacao judicial desse aiuste;

III - adotar, juntamente com o CONDOMINIO :odas as
medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para evitar ¢ reprimir a
ocorréncia de novos danos ambientais no perimetro da Area de
Preservacao de Mananciais Mestre D'Armas, localizadas no interior do

loteamento, até a conclusdo do PRAD.

Paragrafo Unico - A EMPREENDEDORA ¢ o
EMPREENDEDOR deverdao encaminhar, semestralmente, aos
COMPROMITENTES relatorio da situagao e dos trabalhos de diagnostico ¢
recuperacido e conservagdo das areas de preservacio permanenie € da

reserva legal do imovel rural remanescente a implantacao do loteamento.

CLAUSULA QUINTA

SR
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O CONDOMINIO assume, a titulo de compensacao e
mitigagdo dos impactos ambientais decorrentes das agdes de implantacao
do empreendimento objeto do presente fermo sem a observancia da
legislagcio ambiental, as seguintes obrigacoes de fazer e de dar coisa certa,

responsabilizando-se pelos gastos delas decorrentes:

I - abster-se de realizar qualguer ato tendente a
implantacao do parcelamento em questdo, sem as necessarias licencas

ambientais e autorizacdes administrativas;

II - comunicar, no prazo de 48 (quarenta ¢ oito} horas,
ao IBAMA/DF a existéncia de acoes tendentes a implantacao do
parcelamento de solo em questdo de iniciativa de terceiros, tais como
realizacao de obras e edificacdes sem a existéncia das licengas ambientais

e autorizacoes administrativas exigidas para tanto;

III - cooperar com a fiscalizagao no desempenho ce suas
competéncias, franqueando imediatamente e sem OPOSICA0 0 acesso a0

loteamento em questdo no momento das operacoes;

IV - assumir todos os custos e despesas de elaZoracéo,
implantacao e manutencao do Programa de Acompanhamenio e
Monitoramento Ambiental dos Impactos do Empreendimento, de carater

permanente;

V - assumir todos 0s custos e despesas de elaboracéo,
execucgdo ¢ manutencao de projeto permanente de educacédo ambiental, o
qual devera abarcar programa de coleta seletiva de residuos solidos no
ambito do loteamento, tendc como destinatarios os adquirentes, os
condominos, os empregados, os moradores do parcelamento de solo em

tela ¢ a comunidade rural e urbana das Areas de Prote¢do de Mananciais
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Mestre D'Armas e do Corguinho, que devers

(seis) meses;

VI - assumir, sob orientacao do DISTRITO FEDERAL.
todos os custos e despesas para a revitalizacfo e manutencéo, por 2 (dois)
anos, do Parque Ecologico e Vivencial de Sobradinho, bem como assumir
todos os custos e despesas para a recuperagao e conservacao das areas de

preservacao permanentes existentes no territorio do parcelamento de solo;

VII - adotar, juntamente com o EMPREENDEDOR ¢ a
EMPREENDEDORA, todas as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis
para evitar e reprimir a ocorréncia de novos danos ambientais no
perimetro da Area de Preservacdao de Mananciais Mestre D'Armas, até a

conclusao do PRAD.

CLAUSULA SEXTA

O MPF ¢ o MPDFT fiscalizarao a execucio do acordo a
qualguer tempo, pessoalmente ou por intermédio de 6rgao ou entidade por
ele indicado e autorizado, podendo tomar todas as providéncias que

assegurem o resultado pratico equivalente ao do adimplemento.

Pardgrafo Unico. O MPF e o MPDFT rtambém
promoverao o acompanhamento da analise do novo projeto urbanistico ¢
de infra-estrutura urbana no ambito da SEDUMA e dos demais drgaos
competentes do GDF, no sentido de garantir a sua apreciagdo em prazo

razoavel nos termos do § 3° do artigo 43 do Decreto n° 18.913/1997.
CLAUSULA SETIMA

Atendidas as exigéncias técnicas, © DISTRITO
FEDERAL procedera 4 analise dos novos prgjetos urbanistico e de infra-

Sk B P
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estrutura urbana do parcelamento de solo para fins urbanos em questao,
no prazo previsto no § 3" do artigo 43 do Decreto n® 18.913/1997, ou seja,
30 (trinta) dias.

CLAUSULA OITAVA

Esse acordo néao inibe, nédo restringe, nao limita nem
impede, de qualquer forma, as agoes de controle, fiscalizacao e

monitoramento das entidades e dos 6rgaos competentes.
CLAUSULA NONA

Os aceites, as aprovacdes e a disponibilizacdo de
documentos, além de outros comunicados referentes ao presente Termo de

Compromisso, dar-se-2o por meio de comunicagéo formal.
CLAUSUAL DECIMA

O presente ajuste vigorara até o cumprimento integral
das obrigacoes assumidas e acordadas, especialmente, com a conclusao do
plano de recuperacdo de areas degradadas e a implantacao e execucao,

durante 5 (cinco) anos dos programas ambientais previstos.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

Os termos deste acordo sujeitarao ofs)
COMPROMISSARIO(S), nos termos do artigo 584, inciso 11, do Codigo de
Processo Civil, sem prejuizo da execucio especifica da obrigacao
inadimplida, ao pagamento de MULTA MORATORIA DIARIA
EQUIVALENTE 2 R$ 5.000,00 (CINCO MIL REAIS), acrescida de
correcdo monetaria e juros legais, por dia de atraso no cumprimento de

qualquer das obrigacdes assumidas no presente compromisso, ainda que
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conforme indicacao em conjunto pelo IBAMA/DF, MPDFT e Mﬁ
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

Os prazos constantes do presente ajuste somente
poderao s;rr repactuados mediante a aprovagio do MPF, do MPDFT e do
IBAMA-DF e desde que o pedido de revisao seja apresentado até 15 dias
antes da expiracao do prazo original. por escrito e mediante justa

motivacao.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

Extrato deste Termo de Compromisso e Ajustamento de
Conduta sera publicado no Diario Oficial do Distrito Federal. no Diario
Oficial da Unidgo (DOU) ¢ em jornal de grande circulagao no Distrito
Federal, até o 5° (quinto) dia atil apds sua assinatura, as expensas da

EMPREENDEDORA.

Parigrafo dnico — O presente ajuste produzira os seus
efeitos apos sua publicacao no DOU, sendo que os prazos nele fixados,
salvo estipulagd@o cxpressa em contrario, passam & cofrer a parur dessa

publicagao.
CLAUSULA DECIMA QUARTA

Este Termo de Compromisso e Ajustamento de Conduta

tera eficacia de titulo executivo extrajudicial, na forma do art. 585, inciso

VI, do Codigo de Processo Civil e § 6°, do artigo 5° da Lei n°
7.347/19835. \
e

\
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Pardgrafo dnico - Apos sua homologacio judicial e
encerramento dos feitos judiciais, com julgamento de mérito, nos termos
do artigo 269, inciso III, do Cédigo de Processo Civil, o presente ajuste
converter-se-a, com fulero no artigo 584, inciso 1, do Cadigo de Processo

Civil, em titulo executivo judicial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

Fica eleito o foro da Segao Judiciaria do Distrite Federal
da Justica.Federal, para processar e julgar as quesides relacionadas ao
cumprimento desse instrumento.

E por estarem assim justos € acordados, firmam o
presente Termo em 09 (nove) vias de igual teor e forma, para que se
produzam os legitimos efeitos de direito, na presenga das testemunhas que

também o subscrevem.

BRASILIA, 5 de outubro de 2007.

COMPROMITENTES

HOS ANA PALHARES
ndente do IBAMA/ DF

&

E V. BASTOS PAULO JO ITE FARIAS
Republica Promotor de Justica
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MRISSA%Z DE ALMEIDA |

Promotora de Justica

COMPROMISSARIOS:

e i

- ; N
STARACE DA FONSECA

. « -
RTINEZ EMP};%NDIMENTOS
EMPREENDEDOR

7/ IMOBILIARIO LTDA.
EMPREENDEDORA

ALBERTO DOS SANTOS LIMA OCUPANTES DA APM MESTRE
CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA D'ARMAS (RELACAO ANEXA)

w2
ES FERREIRA LEITE LUIS ANTONIO ALMEIDA REIS

Companhia de Saneamento Secretario-Adpunto de Estado de

: s Desenvolinmento "rbano e Meio Amernte do
‘Ambiental dgA%lggﬂo Federal Distrito Fadsrol

OCUPANTES:
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IRIS BATISTA DE OLIVEIRA FERNANDO CORREA DA SILVA
CPF 783.436.231-34 CPF 723.671.307-44
&mwgm cla sl pf'[&'d Sasi (5
MARICELIA DA SILVA FRANCISCA DA SILVA PEREIRA DOS SANTOS
CPF 308.348.801-72 CPF 238.160.391-72

s
MARIA DO SOCORRO SOARES DE SOUZA
CPF 583.754.731-20
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