PARECER TECNICO n°2001/21
AVALIACAO CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA

EDUARDO PEREIRA DA SILVA, perito
avaliador e contabil, regularmente inscrito no TJDFT, portador do CPF n°
482.790.561-49 devidamente matriculado na Associagdo dos Peritos Judiciais
do Estado de Sao Paulo — APEJESP, sob o n° 1.801, CRECI-DF 4.254 e CRC-
DF 10.619, contratado por MARTINEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA representada pelo Sr. Fabio Starace Fonseca, para esclarecer o valor
médio dos lotes dentro do Condominio Alto da Boa Vista — Sobradinho/DF.
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EDUARDO PEREIRA DA SILVA
Perito Judicial
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1. INTRODUGAO - DESCRICAO DO OBJETO

7

O objeto do presente parecer é constituido por valores venais

homogeneizados de lotes no CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA.

Restaurante

Imagem via satélite

CONDOMINIO ALTO DA BOA VISTA
ORIENTACAO:

Latitude: 15°38°20.388686°'S
Longitude: 47°45°28.050132" "W

Area: 510 ha com area de APM — sendo regularizada aproximadamente 210
ha.
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O condominio CABV é constituido de 2.618 lotes residenciais,
distribuidos nas quadras 101, 102, 103, 104, 105, 106, 200, 201, 202, 203 e 207,

conforme fotos. Também existem lotes comerciais e mistos.

O local possui infraestrutura completa (asfalto, rede de esgoto,
portaria, administragdo, playground, area verde e reserva ambiental). Também

compreende um Regimento Interno completo.

2. HISTORICO

A origem do Condominio se inicia com a Licenga Prévia n°799, emitida
em 30/12/98 pelo IEMA/DF, mas a sua histéria € muito mais antiga, a seguir
exposta.

A érea é oriunda de gleba de terras da antiga fazenda "Serandy" que
foi dividida judicialmente em 1919, incluida na primeira gleba do condominio pelo
promovente da Divisdo Judicial, Coronel SALVIANO MONTEIRO GUIMARAES.

Do processo divisorio coube ao promovente 02(duas) Glebas de
terras, totalizando 4785,86 hectares de campos naturais e 843 hectares de terras
de cultura, "ad corpus" segundo dados da Folha de pagamento do Quinhdo do

Condominio Promovente.

O Coronel Salviano Monteiro Guimardaes e sua mulher Olivia de
Almeida Campos Guimardes venderam uma area de 1075,80 hectares "ad
corpus" em 2 de janeiro de 1924 para Aureliano Carlos da Fonseca e Valeriano
da Fonseca conforme consta no livro de transcri¢gdo das transmissdes de n © 3-I
as folhas 143, transcricao de n° 836 no Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro

de Imoveis de Formosa Goias, também registrado no Cartério do 3° Oficio de

registro de imoveis do Distrito Federal livro 2 Registro Geral Matricula n°® 145391.




Valeriano Leite da Fonseca por si e como procurador de seu irmao

Aureliano Carlos da Fonseca venderam para Orlando Benatti uma gleba de
terras da fazenda Serandy com area de 1075,80 ha, "ad corpus”, em 31 de
dezembro de 1945 conforme escritura de compra e venda lavrada as fls. 280/282
do livro 041 do Cartério de Registro de Imdveis e Tabelionato 1° de notas do
Municipio de Planaltina Goias, registrado também no cartério do 3° Oficio de
Imoveis do DF, livro 2 - Registro Geral, R.1 - 145391.

Orlando Benatti e sua mulher Angelina Moreira Benatti, venderam
para Sebastido Falcio Trindade e sua mulher Silvana Santos David Trindade
uma gleba de terras na fazenda Serandy com area de 1.075,80 ha "ad corpus”,
em 06 de setembro de 1994, conforme Escritura de Compra e Venda lavrada as
fls. 143 do livro 115 do Cartorio do 2° Oficio de Notas de Sobradinho - DF,
registrado no Cartério do 3° Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal,
livro 2 - Registro Geral R3- 145391.

Sebastido Falcdo Trindade e sua mulher Silvana Santos David
Trindade venderam para Martinez Servigos e Representagdes LTDA uma gleba
de terras na fazenda Serandy com area de 510,00 ha "ad corpus”, em 05 de maio
de 199, conforme Escritura de Compra e Venda lavrada as fls. 17/20 do livro
1758, re-ratificadas por outras lavradas em 20 de julho de 1995, as fls. 091 do
livro 1766, todas do 1° Tabelionato de Brasilia (Gomes de Lemos), a qual foi
matriculada sob o n® 148377, remanescendo aos transmitentes a area de 565,80
ha "ad corpus", averbada no Cartério do 3° Oficio do Registro de Imdveis do
Distrito Federal, Livro 2 Registro Geral, AV.5 - 145391.

Portanto, o condominio em questéo é originario de outra gleba maior
de 1075,80 hectares - "Ad Corpus" - da antiga fazenda Serandy, desde 02 de
janeiro de 1.994.

\O)
©
c
)

~(O
a

ppericias.com.br




Importante acrescentar, que houve a anulagdo requisitada pelo
Ministério Publico na Acao Civil Publica de n° 2001.01.1.014495-0 movida em
desfavor de Sebastido Falcdo Trindade e outros, a qual foi dada a nulidade da

escritura, publica tendo em vista que foi obtida por meios fraudulentos.

O ministério Publico do DF apontou que as escrituras publicas de
venda da area pelos irmaos Aureliano Carlos da Fonseca e Valeriano Leite da
Fonseca eram falsas comprovadas pelo laudo pericial Documentoscopico
n°9557/2000 oriundo do Instituto de Criminalistica do Distrito Federal.

Ocorre que Aureliano e Valeriano faleceram respectivamente em 10
de setembro de 1957 e 4 de agosto de 1951, portanto, antes que a escritura
publica realizada em 1945 pudesse ser transcrita em 1994. Com a morte desses
e respectivos cbnjuges o direito real sobre a gleba da Fazenda Serandy
transferiu-se ipso jure aos herdeiros independentemente de transcrigao/registro
do imdvel ou mesmo do préprio conhecimento de sua existéncia. Portanto a
abertura da matricula 145.391 do 3° Oficio do Registro de iméveis do DF ofendeu

o principio da continuidade dos registros imobiliarios.

O encadeamento dominial registrario do imovel foi quebrado com a
abertura irregular da matricula 145.391, todos os registros e averbagoes

posteriores sdo automaticamente alcangados pelo vicio insanavel.

Eis um breve relatério.

3. FINALIDADE

A finalidade do presente Parecer é estabelecer o valor médio

atualizado dos lotes dentro do condominio CABV, sem prejuizo de suas

caracteristicas internas, para finalidade juridica.
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Este Parecer Técnico esta em conformidade com o disposto no art.
30 da Lei 6.530/1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e
com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
957/2006, e 1.066/2007, que dispdem sobre a competéncia do Corretor de
Iméveis para a elaboragao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e

regulamentam a sua forma de elaboragao.

4. ANALISE MERCADOLOGICA DE LOTES A
VENDA POR QUADRA NO CONDOMINIO ALTO

RODOVIA BR 0020 KM 12,5 - Alto da Boa Vista (Gurerosimmase ) Gostou desse imovel?
2 300,000 R . Az TT3 Fé5 ntramDs 41 SOMBNO COM YOLd
i 3 - s Gustpvs s

T D4 RIS VIS TA SOBRATINHODF Gf\ff LB Crenn ey

A CRITIQUE ESTE ANUNCIO 7

L i Al 2 & [ 11T Qs Ca 0% T
Nl PORRQEIIE (13 rags
com S04 ciiate 8Pt
/ © 161} 99655 (DT
- N pega aterro.
2 © ENVIAR WHATSAPF ANUNCIANTE

https://WW.dﬁmoveis.com.br/ imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-
sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-334093

Q0
©
=
Qo

O
a




i

.~

_

.
o

//
.
.

RODOVIA BR 0020 KM 12,5 - Alto da Boa Vista
+:420.000 504,00 m*

A CRIMQUE ESTE ANUNCIO

AT O ENANCEISZ TN

Tt

(Goren pesaaue )

SN PRUDEHLNSE (MRS 331 RS T LT ek AWMy s I EE WO SRS

BBt W arin
Croni: #5647

GM -

ey

2
£ ENVIAR WHATSAPP ANUNCIANTE

https://WWW.dﬁméveis.com.br/imovel/lote-terreno-O-quaﬁdéQVer{da-érlr’cfc;ﬁ-ﬁd’é:bg;\;isitz{:W '

sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-374544

% Folider do imovel imoveis
% ancee i ey Eons Kegocias!
Wranciantn 1 OOy & S Treoi 272 3B peccupgio g iminal, preencia
Cosmbet BTN pro—. P DtamaViot IS
Tigo omeans
Grsereae: Expacn e cansmning i G ol ZOHS 5 U TN, SR W,
Erctarege DTN RIS 1 . PRRLS, AT, U
Emorace Portos Postivos
Bz #TOTATDAMIETA
citase P
Guartos Suite Garagewa % e
Vador 9o tadrest Venda Ry
Valor g0 ¢ R 252 AreaProztive Bzt
dea Totah Lot
Erarmece Purdos Hegatieos
Desangio da imiver:
TR WOTE ESCR TR s CLOR I W
ROB R MG UF RONGTES B S
Conter Propanea
8
Soentie

Gostou desse imdvel?
%63 BrAramns 1 COTLD TOMm Yok

Vit COnsHints 6 WAiETE
Cyeni: 727#

ot tree © e,

(61 GE22G

https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-

sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-337873




_

i
. -

RODOVIA BR 0020 KM 12,5 (suser cestacue ) Gostou desse yndvel?
+:380.000 ; n w753 Pihs entramas £ COMTe COM vork
sy o

Yd S WG G
COnSRY
ik 1594

A CRITIQUE ESTE ANUNCIO

ITIZ T TR

S RN AAIRLS WIZNDE L3

ALY (34 B4 YIE NS

e atvcein 25

ISRUARRAEIT 1 igue Agora

https:// www.dﬁmoveié.com.br/ imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-
sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-362632

. (6%) 98223 (P,
—

7

7 T

7 Foider do imével e 5 Gostou desse imbvel?
e imoveis 5 :
7 « r " %o antramos em contato com vord
7 X s & BT
7 " : Constrnts ¢ wnhiaria
2 Amiciante WA iosnE 8 oA P S03 peccepgio d imiue, sreench . by

| 7 Crack 72

2l S - . Catacavism__«___; 7

| cambm amn prae—n waizzt 1

71 e T . B

7 . A —, "

71 Ersececo ROLCHABR 0LV 15 2 AN, U BAIR FE 23

1 Ewamere Ponkos Posibues

7| same 4T DABCAMETA

Z

7

7| e S0BRADAGE

7

7

7

2 Qusartos St 3 Bacagem 0 E

7

7

7

7| vabon do st vt usn

7l v e 27 Fres Privatiea Py

2 firea Yo 286

’ B B

2 2

% Adicionsts do zubvet Eruorere Postos Negativos 4
7

7

Z )

Z Desnrighn do imivel:

71 e @ Pz, Cersiens 5 - -
1w

1

2

7

.

Z

.

7

7

1

1

7

1

7

.

1

Z

7

7

7

7

%

"

st f

B /
/

httns://WWW.dﬁmoveis.com.br/imovel/ lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-
sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-338332

(@)
—
©

c
‘o0
~O
-




Folder do imbvel

'70;«;; . i

o Folder 4 outras dertas. Zons Neghnios!

@imoveis

Cod it TPSENZHBGAG Hszge R
Tipe e
Ercesess RSN L 4 25
Bairo 4TTTABOAETA
Cudace SBRILEO
s O Suite Guagem 0 xe ¢
Vator 9o et Venda R
“aator 3o o o 2e Jren Privativa L
Ares Totat et
Adiciunzia do imisvel
Descrigho do imives:

ECHARE COMDIIGS 270 DATA YSTA, TUADRA,
23 - T 1 s @A~ 0 ~ Bk 13 DAL YD FERCAZS T CF ORTUNIAE, JSEVTE A UICHSTh
DU NERCS COPRETRE S WAS VECRII RS (%, 45541 Ty S 0% | 70 LT BT AT

Sua pesoengic do i, preenziia.
Data daVisitar _~.

lasecae: Exisito Vo woERGH L 5, P o S, VI T R
s, szeape
Emmare Poros Fasibecs

Emocars Postos Negativos

.

Cantra Proposts
"

Aase
s

Gozioy desse imbyel?
Wibs ENUBIADS BN LONIAD TOM YR

R ]
Crerh 2067

iy

‘)ocmm

© (51303 (ETEED
[ o s o

https://www.dfimoveis.com.br/ imovel/l&é&érreno-O-quartéé-venda—aifd;aé:ﬁéé-ViSta-

sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-376068

@& Folder do Imével

Anonciante Sai s Crei %

Cd. s P fwataagio sz
o LoTaenn,

Erdeceis FoAwiath 0%

Bawre HTTABOR VTR

Cidade ERATAENS

Quates 2 Sute ¢ Gorsgem 7 wE T

Vior do i) Vers B

Vo dum? L7 Brea Privatia 22
dren Totst P

I

a2 221,

T

s ceccepgio do nivel, preesha.
Oatadavisna___i__ ¢
Oreres, Evat e < >
- . hass. st
Brumace Canton Positiecs

gt i, 2 .

Conra Proposte
3

Zoratiac

ragea;

Gostou desse imbval?
o5 entramios e COMBID Curn Yook

Surait nbies
Crexi: $22%5

@)

© (6198511

sobradinho-df-rodovia-br-020-281026

—
i
©
)
‘a0
&




=N E
-

ourers Ofertas. Boris Neghoios!

5 . . Gostou desse imovel?
B ‘ | Foldr domovel @{“""e';

M BRIBES S0 COTIMS SO YOLE

Ansmiante Kot s i g | sua peccepgio doimtues, presmcha,
T Mosnmgis Sz Daadavisns__s__:
Tipo Lnren
B N T P ——
Endirzce RODCAABR IR 12 > gt sy, Sesene
Ermre Portos Postiecs
3o HTOTABGAVETA
Cidsme e
Goaton sae [— scE
s %0 st Veoda 531500
Vator do o B AwePrwatun P
Cuoctomiric A543y Aeea Totad o r g

Devcrigho do imiwet:
Aatoes Narak, woe, % =
BB TTD S DR & D L YR s S G Lt TSR . W 4, R B s B SO T B g, o et o
HECH STERE O UK MIT TARC, .-.~:;c>~w’:§mwnmwﬁim Fremsnce of

ORI 023 A S S s .
i gy e st e aggreins, pargints Py

om e i e s S e oz on S = a4 .
: e s ety o ey [CRCIIR 2 | igue Agora
Srex e 3, N .
Fors gacin s, o Desaicn v vt o s, ek o FECTOF :
s 5 ~ Hiben - _ £ ENVIAR WHATSAPP ANUNCIANTE
i, pabe

e

https://www.dfimoveis.com.br/ imovel/lote—terreno-O-quartos-Véhda-alto-da—boa—vista;
sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-390868

BT0U GE558 IGVET
N = Hds EPABNGS B DOTRA0 SO0 WOLE

G o= Foider do imove! mve.;
i imprims este Fokdier, ancte as prncinas ftinas 4o i Otestas. Bons Negdcios?

; e GM =
frurciane G4 i Crezs 234z | Sus pecoepnio dn iminel, preancha PR
Tod. wines s pra—— wnaa imuwm. : .
Tigo L i ] ) ) ]

Gosereac; Eva o cnmmrin et powgho 5, T3, AN 1,
ST I

EMPMW
Eaoro LD DA BOANETR i
Cidade SCBRALRENS
Duartos Sue Caxagem CE
VEar do imivva Vardia Rhemas
Vaicr dom? %2z Ares Prcativ:
Condowinic. RE frez Totat

% 2
. Eromers Ponios Kegainos
R R
e L SRR o ¢
BT e e
7 % o st gt ’
. Yot siads - o % sovmnegrou
i s e e i || , 4 {81} 3595 (T
s h Stk ook ity e s sy s e 0658 e e s iane O || :
PECATE TR cf.mmw-rxcmmvm-wmxanmvz:mqmmvgfw-m‘m ! 7
e " © ENVIAR WHATSAPP ANUNCIANTE

Cantra Propucta

L3 e

Aabe

ragoas

https://www.dfimoveis.com.br/ imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-
sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-249104

oN
—
[g0]
C
‘o
~(©
a




UL A AR
SEADQDE % 28 1406 - MR T TS A%

T

’
.
% Dascdho do imbuet.
P e S s e e
ot B, coms o o e 4 ek O ST T e o 04 7
e s s s PSS SaA O COH LN 4T 5
50U - Conserivio : 7 e s i g s
ey . sarsirs, 3catern os e v KR T 0, € A 7 SRS | S ey
2 zson -
s, et " carca, 5 v g i & ARl o, e
e e e e g oo o s st - RO L0 LI 5% CHECh 56
S (VG 2045 v IR N O - ATEN NS O SECN T AT O O 17 5 6.2

oM - ; et v OBimoveis
G| it P iinis N 3 S pereepzic i), prencha
H
[ . Satava Vit
7| e tivest BBETS Awsabzzdo e
7 oo
| = it 13553 e, ey o,
ea, iy '
Entarago RO HABR R 25 ke
Erusnars Pomtos Postives
Bairo MIOTASTANETA
7| ciomse SRR
Z
7
7 auars Suite Gaagem O e 2
Vator a0 oo Vensa R e
vator do s A3 Avea Prieativa ez
Coratuarinic: B2 Area Totat Bl

Eramace Partos Megativos

Gustou desse imovel?
Hlss PIATEIIOG BTN TORIA0 COM V0cE

139 s

https://www.dﬁmoVeis.com.br/ imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-

sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-269450

RODOVIA BR 0020 KM 12,5

400.000

HIBRANT

- 504,00 Mm*  vaorEs et

793

gncia, matenaks ge o

335

3 e3raAdgH0s

strucdo. ate

A& CRITIQUE ESTE ANUNCIO

hero @ 1 fischado em tindsd. $aia de reunide, cozinha. | b pacs atender 33 fasiad. hanhsiros masculing &

Bostou desss imbyel?
H5% BOUAICOS B CHBLO T YOOk

Epn ARG WIS
G 1l Cooni 11652

RG22 1 i0uc Agona |

https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-

sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-287548

©
=

oo
~ (O
a




-

-
1 “.

5 . . o z W
6 % @ it el?
" ) 'Fo{der do imbvel 3 @{“ovelﬁ Gostou desse |
wom % e = 8 - Bor WS enranios B GONNAI0 COM VOUR
Rowriatn 4 VTS e s Umsnonss CTreci b2 Sua percapsio do imose, sreencha.
Cha. i 22 pree e e
Tigo woaeonn < o s s 3
Dbservar Esiats to sonseniscis o e, Yo s . ARG A A
GRS meanga e zeimias NoATISA FGRIG b i S5 b
i Erwmece Portos Fosiuos.
| B ALTOTAZCAMETA
| cade SOBRADREAG
i
| Gwtes 2 sute o Swagem 2 we %
WEa G movel eda RE B2
Vakor do Bl Ares Prvativa. 33207
frez Tozt 2@t
Erasere Pocdus Hegativos.

Ceszogiia do mbost:

AR WO i
Bhrercias 46,32 tn ey, S5, e, S 933 e o g
e e e AU RIS ENEHIS CEBIMINE, e e OB TR
P TR gk sma 1543 375 &

. Swar
a5 2inds 77

© 1 YR 1 igue Agora
Contra Progosta ISRUEIRTT M | igue Agora
L

s ) ) (B < ENXVIAR WHATSAPP ANUNCIANTE

=y

https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-
sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-389241

Gostou desse imovel?

& - . HES entmmes B DPIA0 Gom vock
', ) ‘Folder do imovel ®{“°vels
%f; . o . N

P Wevies nciitatia
% ’
Rrneiants 4V TR 8 TR, e Bt Sua percepgds do i, preenzha, %- Conspaters

Lraeci 25445

Cad i E] Amasso Wz Semdavista__S_t
Yipe o Tecnns . . N
Dhsanaar Estat i1 corsurasha d e, ViR S ST AZERINS, AR RIS,

< RS Srasinga 76 sscoias, eAgian, ParaLone Senris By svs A
Emumare Pontios Pesitrvos
Bairo WICTATCAMETA

Ciade SBAADRED

Quates 2 Sute O Cragm 2 e ¢

oz do mivd venda L
Vator do a 572 frea Prnvatrn e
Condovsinie. RG22 doea Totad (22

Ervamece Pacdis NegHtives. 4

Descergia do imivei:

i - —_—
mw*wwa%&m o 27

SRR E VHOEAE D SEC Pl itk s N etip 30075 cpris em nosso hE

A AN ' 702478 13y N M barsach -

Yap S tas 26 11 171

— =

s ¢ S ENVIAR WHATSAPP ANUNCIANTE
antie

g e ;

https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-
sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-313031

<
—
©

{
o
a-




.

-

/
//
.

.
,/ //

RODOVIA BR 0020 KM 12,5
+:475.000

LGRS X

o5 e 751

A CRITIQUE ESTE ANUNCIO

3 IO SEINE NI 0T TS D2 TR U/ 8 3G ViEsE (Juadns T G200 aré plsa

SR RRINCHKE 302 SRR TRETR B REDE RO aOUH 2% THT KT T

WSAE XTI COOITUEH R DA T (XITTERE I BRRIHE e Wl

(ENE R ﬂ:m‘f
2 i g
I Enviar Proposta oy

i

AUNUOIALY,
Folder do wndvel

4
7

I \mprimit Folder do Imével em PDF |

Z
Enldar da lméval =% Z

Gostou desse inbyei?
M5 eIGTEGS BY0 COTRI0 TOTR YUDE

st S )

© ENVIAR WHATSAPP ANUNCIANTE

https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-

sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-392091

mm Folder do imével imoveis
i este Fatdes, s s outeas Ofertas. Boos Hegboios!
Arusncianme oo e et B2 Sua peroangio o iméval. greencia
Clat ndowt RS Auaszgic sruze2t DendaVista /¢
Tao L
Disarvar Seins ve oensanasio 0 v, SIS o . S, i o,
Endecsco RODOA TR U A2 125 ssgens, careye,
Ensmare Poros Posiucs
game HIDDABAVET
Cidase SCERLDID
Quartes Sute Gaagum  © ws 9
Wator g0 bedbeet Yeriia R 350500
b o £577 e Pvat W
Cangominio A3 Anea Total P

Bramere Foros Regatnos
Descrigso do trénet:
I Y S
USRS SO O CRNDMIG A IS TSN, O Yo s widiate s s RS,
% » i 45 o, e, oy
s
- i . freaiy
e i = £ 2 cnnta. o
783 e 23 st I AU R RIS & TR RN 1 WA, LA D 8 i 2.
D st cres S, o ik o o LN PLTT DR GEOA S 008 8788 A 5 <
Fenerat ravira, ; 9 : Contes Froposta
8 p - s e
. RS,
e _—
)

Gostou desse imével?
HGS RHUANDS S LODLALO COM YOLE

Furihavi Mt

mm Crouk 1413

B oy o wevie, vk i,
trsite @ s o

© 61 99957

£ ENVIAR WHATSAPP ANUNCIANTE

https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-

sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-386897

LN
—
©
o=
B
a




Folder do Imovel

Crsi 78
o6, st e Anaingic wnzL
e
Tios Tatrer .
Enderazo RODOAATR R °2%
Bairro HTOOAZA T
cicase S0RRARD
Twanse sute Baagamn oE
Valor g et Yenda e
vaor g o2 e Prvesties s
Congominio B Acea Totad s
Eowsnere Portos NegHives
i
|
|
i
s M
|
ey >
1838 Rofaca 8. s e
i uzes.
gl Contra Progrosts
mo___
iabe
eyt

https://www.dﬁmoveis.com.br/imovel/lote-terreno—()-quartos-venda—alto-da—boa—vista-

Bostow desse imbvel?
%G5 BrtrarnDs 61 COND Com Yuck

Bt Hnaita
Lok #0933

ALINE ALMEIDA
T N

IORGIRRTEYLT 1 igue Agora
© (81} 99975
£ ENVIAR WHATSAPP ANUNCIANTE

sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-252883

RODOVIA BR 0020 KM 12,5 - Alto da Boa Vista
3 349,000 504,00 m?

B2

s 602

O BOA VISTR SOBRAD

A CRITIQUE ESTE ANUNCIO

L0k com Loz diferenciaga o

10 Al 23 502 Vishal Excelents opornmidace! Compie seu ki @in um ¢os condominios mars
NBIONZBEOY O

wilegEaa 13 regidn de Sabradinha -1

asiiia, com @ localiz

L Com S04 m*

- 1ot phana

Boston desse imove!?
s ROATAIDS eI SONAD SUM YOTR

Busten Warneds
GM = cecnsanr

Pt

© (54 99655 [TEE=—

orvan e

https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-

sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-326984

(o)
—
@©
£
a0
~(O
a




.

RODOVIA BR 0020 KM 12,5 ) Gostou desse imbys!? )
17 450,000 30,00 m? s 834 25 enAmOs em COnAtD Som vask

Ri.TE Dok BRI TR Ll WS OIS B
1 W;% e g 2]
ML 1125, 2504

& CRITIQUE ESTE ANUNCIO

ALUKIZSNIIDS TN AU IR 12600

3 AT TR IS TR

POTEAT] TN 3 VI m

19: 863 o8 e vy

IORCANICYAIH | igue Agora
SRR 1 iguc Agora

o v mrare s

WP TR NS G RS S

https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-
sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-257453

Rodovia BR 020 Gostou desse imbvel?
pey i TA4 HbS LOATAINDS e SONALD COM VoTE

AT - Bserbiio wnobiiario
H Creed 18.227

& CRITIQUE ESTE ANUNCIO 7

Comgoiminia Al @2 B3 Visia, Sobiadinhe-0F

Quadrs 104
T e

nclaments
Agende uma visita;

hﬁbé:‘/‘/www.dﬁmo{/girs.com.bry/ ir'nove:l’/ i//oﬁyyt}ﬂe%:terreno-()’/-qliéf/:tycﬁy)’sw-/;/ménda-alto-da—boa—vista-
sobradinho-df-rodovia-br-020-245231

™~
<
©

c
)
~©
a




.

i

e i A 3 TR,

¢ Folder do imove} . .
i, , e s imoveis
pot . 27, 3ncte 35 prinis sstzas g mbvel &

Aeinginntn U i TF Lo & Cormiia mn b 15 G 24s Sua percepgéo do e, preencha.
TG, imived o2 Amziaagic ez Caxsavisna i
s owiTecmn
Ctrseress, €9t G2 sonsaressin 12 i, TV 0 0, TS SR S,
Eodarege R4 R L s ey . DA, RSN dr seu: 3
Erusnace Portos Postivos
Bawro HTC DA BOR M
Cicags RPN
Buartes Sute Garagew: oE
ANIA
saz dena Pruatin -
LA
Erumere Portos Negativos
oy Quatin V30, B2 o
PR JAIR. , 100%
KR U0 IR O SIS
Contea Propasts
 TIn—
Rurate
i
| preseesy

Gosiou desse imovel?
WS erATHmes Bm COTLAD SOM YOTE

15 irndns OF Lunstrugho e
ot 15

CRCRFEL T 1 iguc Agora
© %1y 98“;59

Bl © ENVIAR WHATSAPP ANUNGIANTE

https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-0-quartos-venda-alto-da-boa-vista-

sobradinho-df-rodovia-br-0020-km-125-362081

00
—
@
=
oo
~(O
a




/
7

NG,

.
o

Avalia¢do de imovel por comparagao direta com tratamento por fatores

Yalar & imdwel awalisnda: R$33S.40805
lmdwal svaliznds
RODOVIA BR Q260 KM 125 ALTO DA 30A VIRTA
Arin: Sp2mt
Mstode empragado:
Para & avaliagdo do indwal fui utizade o método compansivg diret com homoganaizacda por fatares. conforms descrito na
Nonma Beasitera NBR-126553. Por este matada, 0 indwet avaliands & awaliada por campaagia com imdvers de caackanistcas
samalhantes, cujos raspectivas valonss unitanas (por m?) 3o ajustadas com fannes que e 3 amaoss homogéne:s.
€ saneameani dos walares smostrais i el ubliizando s2 o Cridgng Sxoludeme de Chavvenet @ o tratamente astatisioo
Tundarmeeringse ma Tears Sshatisticos das Peguenss Amastras (<3 com a distibuicha € de Stident cam omiiangs de 80%,
e xpen i Now i
A st dests aushiagdo dea comm (% e
FEEQUALZAGAD
P2 AREA TOTAL
lmowsis amostrados pars CoOMmparagio:
endwel 1:
RODOVIA IBIR 0020 KM 12,5 ALTO D& BOA VESTA
Arecs: SiKar2
Vsl REFHT 000,00
Valior por msir quesddio; R$7FI.8
Fatar de homogensizagio LOCAUZAGAD: 0,90
Fatur de homogensizagio AREA TOTAL: 0,90
Imoval 2:
RODOVIA BR (0020 KM 125 ALTO DA BOA VISTA
Area 504m?*
Vator R$420.000,00
Valor por metro quadrada: R$3833,33
Fator da homogensizagio LOCALIZAGRO: 0.%)
Fator da homogensizagio AREA TOTAL: Q.90
tmovel 3:
RODOVIA BR 0020 KM 12,5 ALTQ DA BOA VISTA
Area 530m?
Vakor: R$439.000,00
Valor por metro quadrado: R$756,90
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAQ: 0,90
Fator de homogeneizagio AREA TOTAL: 0,90
Imdvel 4:
RODOVIA BR (0020 KM 12,5 ALTO DA BOA VISTA
Area: 504m?
Valor: R$380.000,00
Valor por metro quadrado: R$753,97
Fator de homogeneizacio LOCALIZACAO: 0,90
Fator de homogensizagio AREA TOTAL: 1,00
Imovel 5:
RODOVIA BR 0020 KM 12,5 ALTO DA BOA VISTA
Area: 504m?
Valor: R$415.000,00
Valor por metro quadrado: R$823 41
Fator de homogeneizacio LOCALIZACAQ: 0,90
Fator de homogensizagdo AREA TOTAL: 1,00
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limdwal §:

RODOVIA BIR (3260 KM 12,5 ALEOQ DA BOAVESTA

Arsa SEm*

Walor REIHE 000, (0

Valor por meEn quadado; RE77228

Famr de hamogenaizag o LOCALZAGCA): 1.4

Fator de hamogensizg e AREA TOTAL 1.08

lendwal 72

REODOVIA BIR (020 K3 12,5 ALTO D4 BOA VESTA

Az SiMm?

Waalor RS361.000.00

“Walor por mekng quuasdrade; R$714.29

Fator de homogencizagio LOCALIZAGRG: 0.9

Fator de homogenasizacio AREA TOTAL 108

lnawel 8:

RODOVIA BR (8120 KBt 12,5 ALTQ DA BOA VISTA

Area: S4me

Mgl R$415.000.00

Wl por matre quasdnadia: R$823 41

Fitar de homogensizagia |LOCAUITAGE)- 3496

Fahyr de hamogensizagio ARES TOTAL .00

lmdwel 3:

RODOVIA BIR G20 KA 12 5 ALRD DA 304 VESEA

Arsa Fiem®

Wl R$446.000,00

Valor por mekro quadnada: R5332 .92

Fator da homogensizg o LOCALIZAGA): 1,90

Fakr da homogenaizag 3o AREA TOTAL 1,99

Imaoval 19:

RODOVIA BR 00260 Kad 12,5 ALTO DA BOA VISTA

Area: 504m*

Valor: R$410.000,00

Valar por metro quadrade: R$813,49

Fator de homogensizagio LOCALIZAGAQ: 0,90

Fator de homogensizagio AREA TOTAL 1,00

Imdvel 11:

RODOVIA BR (20 KM 12,5 ALTO DA BOA VISTA

Area: 504m?

Valor: R$400.000,00

Valor por metro quadrado: R$793 65

Fator de homogeneizagio LOCAUZAGAG: 090

Fator de homogeneizagio AREA TOTAL: 1,00

Imovel 12:

RODOVIA BR 0020 KM 12,5 ALTO DA BOA VISTA

Area: 543m?

Valor: R$580.000,00

Valor por metro quadrado: R$1.067 51

Fator de homogeneizacio LOCALIZACAQ: 0,90

Fator de homogenesizagdo AREA TOTAL: 0.80

Imdvel 13:

RODOVIA BR 0020 KM 12,5 ALTO DA BOA VISTA

Area: 536m?2

Vaior: R$395.000,00 O

Vaior por mefro quadrado: B R$736,94 N

Fator de homogeneizag 3o !'_OCALIZA(;AO: 4,90 ©

Fator de homogeneizacdo AREA TOTAL: 0,90 c
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lmovel 14:
RODOVIA BIR (K20 KM 12,5 ALTO DA BOA VESTA
Area 832m?*
Wakar R$475. 0
Walor por melro quasdrado: R$751,58
Fatar de hamogensizagio LOCAILIZACA): 1,90
Fatar de hamogensizagio AREA TOTAL 1,90
limdval 15:
RODOVIA BR (20 KB 12,5 &AL_FO DA BOA VESTA
Arga, §00m*
Vgl RGAG 06,04
Welar por ek quasdnade: R&766.67
Fakr de omogensisio LOCAIZAGA): 3,9
Fawr de bomogensizacie AREA TOTAL A
Imowel 15:
RODOQVIA BIR 0i120) KBd 125 AT D4 5O VESTA
Ary SH7me
ezl RE¥¥5 000 1K)
Vsl g ervei aquredrado; R%H96 5
Fabor de hwmaogensing 3 LOCALIZAGAD: 0,90
Fatar de hamagensio So ARES TOTAL 0490
Imdwel 17:
ROOOVIA BR Q026 K 12,5 ALTO A BOA VISTA
Area Spm
Vikor R$3$% 000
Waalior por matro guadrado R$84Y2 44
Fatar de hamogensizagio LOCALZAGAD: [1R2]
Fator de homogensizag o AREA TOTAL 1,00
Imowvsl 18:
RODOVIA BR 0020 KM 125 ALTO DA BOAVISTA
Area: 539m?
Vator: R$450.000,00
Valor por mafro quadrado: R$634.88
Fator de homogeneizagdo LOCALIZAGAD: 0,90
Fator de homogeneizagio AREA TOTAL 0,99
Imdval 19
RODOVIA BR 0020 KM 12,5 ALTO DA BOA VISTA
Area: 504m?
Vator: R$375.000,00
Vakor por mato quadrado: R$744 05
Fator de homogensizagdo LOCALIZAGAO: 0,90
Fator de homogeneizagio AREA TOTAL: 1,00
Imovel 20:
RODOVIA BR (020 KM 12,5 ALTO DA BOA VISTA
Area: 632m2
Valor: R$520.000,00
Vator por meftro quadrado: R$822.78
Fator de homogeneizacio LOCALIZAGCAQ: 0,90
Fator de homogensizagho AREA TOTAL: 0,90
Tabela de homogeneizagio:
|_Imovel R$/m* F1 F2 R$/m?* homog. -
1 773,31 0,90 0,90 626,79
2 833,33 0,90 0,90 ) 675,00
3 756,90 0,90 050 613,09
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4 73,97 (1490 100 673 57

B 2341 .40 .00 741 U7
& 772,28 .40 1,00 455,05
7 714,24 0,40 o 442,86
8 —Bx A A
g 432492 .80 1,90 B o
10 41385 0.9 T
11 765 0,91 1,00
12 1.067,51 .90 .50
13 735,94 0,30 2,90 596,92
1% 751,508 0,901 041 - 508,78
15 766 67 0,50 [ED] 621,00
18 .30 (ED] 564,29
7 .80 .00 623,21
1 534 80 .91 0490 ema2s
E A5 (%3] T 664 64
[ o amE 0.4 041 666,46

Valores hemaogensizades (Xil, em RSim*
Meaddey: X = 3XiEn
X = G686 2%

NOEEX - Xi) in 1)

Warificagae dos walores pele Criterio Excud e Ch

O quincizms entre o desvin (d) de cada amasiig @ ¢ desvio padiido dews ser neenor gas o vakar oriics (WO, fomecido pada talkela
die Chauvenet.

O s off = 1X2 - KPS < VT

Valar eribeo pans 20 amasiras, peliz Tebeda de Chauwenst VO =224

Amasira 1 W26, 79 - 666 49 (5 72 = (73 <224 (amosta pertinehs)
Amostra 2 7500 - 608 49 F 54 T2 = (18 <224 {(amosta pertinents)
Amasirs 3 3.0 - 668 49 (58,72 = 188 < 224 {amosha pertnents)

Amosta 4. d = 878,57 - 8646 4% (5472
Amastra 5 d = IT41 07 - 966 4% ¢ 54 72
Amostra 5 d = (59505 - 666 49|/ 5472
Amostra 72 d = [$42,86 - 6688 4% [ 54 72
Amostra 8: d = (741,07 - 666 49 / 54,72 1,36 <224 (amostra partinente)
Amostra 90 d = 674,66 - H66 49| /54,72 = 0,15 <224 {(amostra pertinente)
Amosta 10 d = [732,14 - 666 49} / 54,72 = 1,20 < 2 24{amosha pertinente)
Amostra 110 d = |714 29 - 666 49] ¢ 52,72 = 0,87 < 2.24 {(amostra pertnente)
Amaostra 12: [7683,61 - 666,49] /1 54,72 1,87 < 2. 24 {amostra partnents)
Amostra 13: [596,92 - 666 491/ 54,72 = 1,27 < 2.24(amostra pertinente)
Amostra 14: 608,78 - 666,49] 1 54,72 1,05 < 2.24 (amostra pertinente)
Amaostra 15: 621,00 - 6656 49| / 54,72 = (0,83 < 2.24 (amostra pertinente)
Amostra 18: 156429 - 666 49| / 5472 = 1,87 < 2.24{amoshra partinente)

: |

i i

it |

: |

0,22 < 224 {amostra pertinents)
1,36 < 224 {amostra peraneste)
052 < 224 (amostra peronents)
043 <224 (amosta pertinente)

[T T TR T T T TR TR

Amostra 17 623,21 - 666,49 / 54,72 = 0,79 < 2. 24(amosta pertinente)
Amostra 18 0,18 < 2. 24 (amostra pertinente)
Amostra 19 0,06 < 2. 24{amostra pertinente)
Amostra 20 0,00 < 2.24(amostra pertinente)

676,25 - 666,49 / 54,72
669,64 - 666,49/ 54,72
6

d
d
d
d
d
d
d
d
d
d 66,46 - 666,49 1 54,72

L T T T TR R TR TR}

Caleulo da amplitude do intervalo de conflanga:

Os limites do intervalo de confianga {Li & Ls) 530 os exiremos dentre dos quais, tearicamente, um valor tem 80% de chance de
5€ encontrar.

Eles 580 determinados pelas formulas: =X -fc " S/(n-1) & s =X+t SH(n-1),
onde e & o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e 19 (n-1) graus de liberdade.

Lirnite inferior do intervalo de confianga (L)

Li = 666,49 -1.33 7547220 - 1) = 649,79
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 666,49 + 1.33* 54, 72/4(20 - 1) = 683,18

Calculo do campo de arbitrio:
Considerando-se a pequena dilatag 3o do intervalo de confianga, o campo de arbitrio & idéntico ao intervalo de confianca.
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Campeo de arbitrio; de 133643, 79 a R$843, 18

Tonrtada d» deacishs sohrs » valor unitdiio ds imdval avaliando:
Qb O mends tam libendde pars detennmar o valor unifano destro do camga die arbitno

Camag sugestie, estamnos utiizada o oo da imédia das valones dentra da campo de arbina: 675,00 (amostrs 2, 78,57
(amwpsira 4, AT4,68 (@mosta §), 878,25 Ganastra 18); 669 84 (amosina 19), G466 446 (@mostrs 20).

Woaor unitand do andvet aaiando: REG7143
Rasutzado fnal:
Wallor final = Veder unitania * ares

Walor sl = REGFIAL* 2400 = R$ING 409,08

YWakor dio imdwel avaliando: R$3I33.40%.08

CONCLUSAO GERAL DAS ANALISES

A conclusao das analises vem da média entre os valores obtidos nos
ultimos tépicos, os quais demonstram um valor genérico e pertinente para ser
utiizado em casos judiciais, pois ndo ha a incidéncia de valorizagdes ou
depreciagées especificas: como em uma quadra mais préxima do playground ou

a quadra mais distante da entrada.

O valor obtido para o lote genérico foi de R$ 339.409,06

(trezentos e trinta e nove mil quatrocentos e nove reais e seis

centavos).
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CONCLUSAO

Apos a utilizagdo de amostras homogéneas de para avaliagdo
mercadoldgica de um lote, dentro do CABV, chegou-se ao preco médio de R$
339.409,06 (Trezentos e trinta e nove mil quatrocentos e nove reais e seis

centavos).

Assim sendo, este perito chegou a esta conclusdo embasado em
pesquisas completa de mercado, diversas incursées ao condominio e estudo do

caso e calculos pertinentes.

Nesses termos, encerra o presente Parecer técnico ao dia 03 de junho

de 2022, com os anexos pertinentes juntados nas paginas a seguir

Wi

EDUARDO PEREIRA DA SILVA
Perito Judicial
CRECI 4254-DF
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